Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

02.02.2026r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
. i Signature Noti/;(i‘f'
CZESC OGOLNA Dokument podpisafly przez
Margk Maleszl o
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA D2 2026026214:1303 CET
DANE DEWELOPERA
D.BUD Sp. z o.0.
Deweloper KRS: 0000909879
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres UL Lubelska 41E
10-408 Olsztyn
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP: 7393955922 REGON: 389378139
Numer telefonu 888 883 131
Adres poczty elektronicznej biuro@ddom.eu
Numer faksu | _______
Adres strony internetowej dewe- www.ddom.eu
lopera
1L, DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

IBarczewo Osiedle Stoneczne 3A

Data rozpoczgcia

11.09.2021 rok

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

29.03.2023 rok




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Postepowanie egzekucyjne nie byto i nie jest prowadzone.

1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWAIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki evs{idencl)}fjnej I IDziatki potozone sa przy ulicy Baltyckiej w miejscowosci Olsztyn
numer obrgbu ewidencyjnego Obreb 40 dziatki o numerach 71/3 1 71/8

Numer kSngl wieczystej 0L 10/00009502/5

e e W dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr OL10/00009502/5 znajduje si¢ wpis wzmianki REP.C.
e Il st NOTA /771475 / 25 - 2025-09-01, 16:48:30

wieczystej E.ACZNEJ

Dotyczy wpisu hipoteki umownej tacznej do kwoty 10.500.000,00 zt (dziesie¢ milionow
piecset tysiecy zlotych), na rzecz sp6iki pod firma: Emarket Distribution spétka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Bialymstoku (adres: ul. Handlowa nr 7,
kod: 15-399 Bialystok), REGON: 525986730, KRS 0001050329, cclem zabezpieczenia
wierzytelnosci pienigznych przystugujacych Pozyczkodawcy z tytutu Umowy Pozyczki z dnia
01 wrzesnia 2025 roku, w tym w szczego6lnosci roszczen Pozyczkodawcey o zaplate kapitatu i
odsetek umownych, odsetki za opdznienie, optat, kar umownych, prowizji, przyznanych
kosztéw postgpowania, obcigzen, wydatkow oraz §wiadczen ubocznych w postaci roszczen o
naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan,
do zaptaty ktorych Pozyczkobiorca zobowigzat si¢ zgodnie z Umowa Pozyczki.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) w szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zyciad)

Przedmiotowa inwestycja graniczy z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Na
sasiadujacych dziatkach planuje si¢ kolejne budynki. W bliskiej odlegtosci znajduje si¢ Pirat
Hotel & SPA oraz Centrum Rehabilitacji ACCESSMEDICA, ktory w przysztosci ma by¢
zburzony, a na jego miejsce maja powsta¢ budynki apartamentowe. Opisywana dziatka graniczy
z linig brzegowa jeziora. W bliskiej odlegloéci znajduje si¢ pas drogowy ulicy Battyckiej
myjnia samochodowa otwarta calodobowo 7 dni w tygodniu, market spozywczy oraz inna
zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna. Przy linii brzegowej planuje si¢ wybudowac pomost
ptywajacy.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z
istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwos$ci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji;

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

Nie dot,
przestrzennego 1¢ dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. Brak obowiazujacego MPZP
Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
L . INie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
. . Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
N Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
Minimalny  udzial ~ procentowy  po- |\je dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, ;e dotyczy
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 |\jie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegllnego zagrozenia
powodzig

3w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,



5)
6)

8)
9)

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

) , : 391 INie dotyczy
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych \je dotyczy
terenow lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych
Warunki i szczegélowe zasady obstugi w e dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegélowe zasady obstugi w e dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Brak obowiazujacego MPZP dla sasiednich
dziatek

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy
o . Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
. . INie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Minimalny ~ udziat  procentowy  po- \je dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych z
igarazem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu, rozumianym jako miejsca postojowe,
dojazdy, dojscia, miejsce gromadzenia
odpadow oraz przytaczenia infrastruktury
techniczne;j.

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

- Budynek ,,A” (roboczo budynek E): do 24m

- Budynek ,,B” (roboczo budynek F): do 28m
Mierzac odpowiednio od $redniego poziomu
terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do
jego attyki lub gzymsu, nie moze przekroczy¢
9,8m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.
Dach ptaski, przy czym wysoko$¢ najwyzszego
elementu budynku nie moze przekroczy¢

forma architektoniczna

Dwa budynki o prostych brytach i ptaskich
dachach

usytuowanie linii zabudowy

INie ustala si¢ — lokalizacja przedmiotowej
inwestycji znajduje si¢ w znacznym oddaleniu
od pasa drogowego ulicy Baltyckiej, za

listniejaca, czytelna i zdefiniowana linig




zabudowy, wyznaczong przez budynki
potozone wzdtuz ulicy Battyckiej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Pz/Pt<0,19

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

INie zachodzi potrzeba ustalenia warunkow w
tym zakresie

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Teren inwestycji znajduje si¢ w obrgbie
udokumentowanych zbiornikéw wod
podziemnych, w zwiazku z czym przy realizacji
inwestycji nalezy stosowac rozwigzania
techniczne nie powodujace zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢

do skazenia wdd podziemnych

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

INie zachodzi potrzeba ustalenia warunkow w
tym zakresie

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

- Teren objety niniejsza decyzja znajduje si¢ w
obrebie udokumentowanych zbiornikow waod
podziemnych, w zwiazku z czym przy
realizacji inwestycji nalezy stosowac
rozwiazania techniczne nie powodujace
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych,

- Przedmiotowa decyzja nie przesadza o
prawie do rozpoczgcia prawie do rozpoczgcia
budowy. Zapisy w niniejszej decyzji ustalono
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. —
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 741
ze zm.) 1 aktach wykonawczych do tej ustawy.
- Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o
zatwierdzenie planowanej inwestycji
(uzyskania pozwolenia lub zgloszenia) przez
organ administracji architektoniczno-
budowlanej beda mialy zastosowanie przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego oraz norm|
technicznych w zakresie wynikajacym z
rodzaju i specyfiki przedsigwzigcia, bedacego
przedmiotem niniejszej decyzji. Przepisami
wiodgcymi beda unormowania zawarte w
ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze
zm.) i aktach wykonawczych do tej ustawy.

- Projekt budowlany opracowany przez
uprawnionego projektanta przedtozy¢ wraz z
wymaganymi przepisami szczegolnymi
uzgodnieniami oraz o§wiadczeniem o
posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane w
'Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miasta Olsztyna w celu uzyskania pozwolenia
na budowe.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

- Obstuga komunikacyjna: z ul. Battyckiej
przez czgs¢ dziatki 40-71/3, ktora przebiega
wzdtuz dziatki 40-71/4 i przylega
bezposrednio do ul. Baltyckiej — dz. Nr 40-
74/2.

- Stanowiska postojowe: nie mniej niz 1,2
imiejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- Projektowane uzbrojenie terenu w zakresie
sieci wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
gazowej 1 kanalizacji deszczowe;j jest
wystarczajace dla projektowanej inwestycji.

- Na etapie pozwolenia na budowe nalezy
uzyska¢ od wtasciwych jednostek
organizacyjnych (dysponentow sieci) zaleznie
od potrzeb, warunki budowy i przebudowy
sieci przytaczy do stosownych sieci.

- Nalezy zachowac normatywne odleglosci od
istniejacych obiektow i sieci uzbrojenia.

- W przypadku kolizji planowanego z
istniejacym uzbrojeniem terenu, projektowane
rozwigzanie uzgodni¢ z dysponentami
poszczegblnych sieci i z whascicielami
urzadzen.

- Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
retencji wod opadowych na terenie wiasnym
inwestycji z zachowaniem przepisow

lobowiazujacego prawa.




. . . . INie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
) . N Nie dotyczy
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
INie dotyc
Wysokos¢ zabudowy veey
. . . Brak
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigeciem decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu
3 vm6) .
Iwestycyjnym®, zawarte w: . . Brak
decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach
. . Brak
decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. Brak
miejscowych planach odbudowy
. . . |Brak
mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

inwestycyjnym:

zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem z Urzgdu Miasta Olsztyna
'Wydziatu Urbanistyki i Architektury z dnia
12.01.2023roku Gmina Olsztyn realizuje:

- umowe na opracowanie dokumentacji
projektowej budowy uktadu drogowego wraz z
uzbrojeniem w sieci i o$wietlenie terenu przy
ul. Battyckiej w Olsztynie,

- umowe na aktualizacj¢ projektu ulicy
INowaobattyckiej. Wykonawca przedstawi
projekt budowlany ulicy Nowobattyckiej na
podstawie, ktorego zostanie wydana decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.
Zgodnie z Uchwatg Nr LIV/868/22 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 14 grudnia 2022r. w
sprawie budzetu Miasta Olsztyna na 2023 rok
zaplanowano zadania zwigzane z budowa drog
m. in. Drogi wojewodzkiej nr 527 na odcinku
od granicy miasta do wiaduktu kolejowego w
ciagu ul. Baltyckiej a jej realizacja jest
uwarunkowana pozyskaniem dofinansowania
zewnetrznego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ |gpk
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji W |grqk
zakresie budowy obiektu  energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej |g .k
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |g .1
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w |grq)
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. ) .. |Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej |grq)
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest talet nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 11-314/2022 z dnia 25.11.2022r. wydany przez Prezydenta Miasta Olsztyna

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

22.07.2025r.

* Niepotrzebne skreslié.




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Prace budowlane zwigzane z realizacja zadania inwestycyjnego zostaly rozpoczete w lipcu
2023r.
Pozwolenie na uzytkowanie uzyskane 22.07.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje
budowe 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr E, F i zostato podzielone
na 2 zadania inwestycyjne z czego:

Zadanie nr 1 obejmuje realizacje budynku
wielorodzinnego o numerze budowlanym E
(adres admistracyjny ul. Baltycka 91C w
Olsztynie) z garazem podziemnym, basenem
W czgsciach podziemnych,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczna niezbedna do funkcjonowania
budynku.

'W ramach zagospodarowania terenu zostana
wykonane, zlokalizowane na zewnatrz
budynku: miejsca postojowe, plac zabaw,
Smietnik oraz zielen urzadzona.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

22,50m (zgodnie z zalacznikiem PZT)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

'Wg normy PN-ISO 9836:2022-07
[pow. uzytkowa mieszkania mierzy si¢ w poziomie podtogi w §wietle §cian otynkowanych; nie
wlicza si¢ do powierzchni mieszkania wnek w $cianach o pow. ponizej 0,1m?.

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach finansowych

inwestycyjnego INie dotyc
yeyineg (wypelnia si¢ w przypadku kredytu) veey
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamnkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
wierniczy* wiermiezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug |y 450,

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY nalezy do Dewelopera i
stuzy gromadzeniu pieni¢dzy wptacanych przez Nabywcg na cele okreslone w umowie
deweloperskiej. Kazdorazowa wyplata czgsci srodkow z rachunku nastgpuje po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu prac budowlanych przez Dewelopera.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wyltacznie na cele realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest rachunek.

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper.
Srodki z ostatniej transzy wplaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sa wyplacane przez
Bank po dostarczeniu aktu przenoszacego wiasnosé na Nabywece.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo §rodkow nabywcy

mBank S.A
ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.
Znak towarowy ,,mBank”




Zadanie 1 w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego ukonczone w 100% - budynek posiadal
[pozwolenie na uzytkowanie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

'W przypadku zmiany (zwigkszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — wartos$¢ lokalu z
gruntem zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona) o podatek VAT i
oraz okreslenie zasad waloryzacji  |odbedzie sie to w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
bez wlasnej winy w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny w
zwiazku ze zmiang stawki podatku VAT.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

* Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1)  jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktoérych mowa w art. 36;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3)  jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)  w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasa- dach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od




umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
L.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace zumowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem

sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku zrealizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokos$ci srodkow zwroconych
nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosei lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

[1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestrul
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostanie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;j

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzorul
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalul
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesieniec na nabywce¢ wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosei nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniul
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzycielal
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innegol
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po|
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. A Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego 44, 10-450 Olsztyn, prowadzacym otwarty
imieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:




- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego 44, 10-450
Olsztyn

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
'wobec banku lub kasy,

- wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: ,,mBAnk” , ,,Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... zk brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowacé si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej zumoéw, o ktorych mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

IV kondygnacje (3 kondygnacje
nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna)

Technologia wykonania

Tradycyjna - $ciany kondygnacji
nadziemnych murowane z elementami
zelbetowymi, plaski

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym

czes¢ wspolng nieruchomosci

Zakres robét i standard wykonania
budynku:

1. Konstrukcja budynku:

a) posadowienie — plyta fundamentowa,
b) sciany kondygnacji podziemnej —
zelbetowe i murowane z bloczkow
wapienno-piaskowych,

c) $ciany konstrukcyjne nadziemia —
zelbetowe 1 murowane z bloczkéw
wapienno-piaskowych, porotherm,

e) Sciany dzialowe — murowane gr
12cm,

f) stropy miedzykondygnacyjne —
zelbetowe w technologii monolitycznej
lub filigran.

2. Standard wykonczenia- elementy
zewnetrzne:

a) elewacja — praktycznie w catosci
stanowig przeszklenia. Na fragmentach
pojawi si¢ okladzina z ptyt HPL,
spiekow kwarcowych lub alucobond,
b) dach — stropodach Zelbetowy,
niewentylowany, instalacja
fotowoltaiczna panele na dachu
budynku,

c) balustrady balkonowe — z
wypelnieniem szkltem bezpiecznym,

e) balkony i tarasy — wykonczone
gresem, tarasy na gruncie bez balustrad,
wykonczone plytg betonowa,

) o$wietlenie led balkonow,

g) stolarka okienna aluminiowa kolor




antracyt.

3. Standard wykonczenia
'wewnetrznego:

a) klatki schodowe:

-stolarka drzwiowa wejscia do budynku
aluminiowa,

- drzwi wejsciowe do mieszkan

0 izolacyjnosci min 32 dB,

- klatka schodowa — $ciany tynki
gipsowe lub cienkowarstwowe, tapeta
lub oktadziny z ptyt ceramicznych lub
kamiennych,

- balustrady schodowe — stalowe,
malowane proszkowo,

- posadzka wykonczona plytami
kamiennymi lub gresem z cokotami,

- schody wykonczone plytami
kamiennymi lub gresem; spody biegdw
schodowych tynkowane i malowane lub
beton surowy,

- skrzynki na listy,

- o$wietlenie uzytkowe i awaryjne oraz
ewakuacyjne;

b) garaz:

- Sciany zelbetowe lub murowane z
bloczkow wapienno-piaskowych,

- posadzka betonowa zatarta na gtadko
lub Zywica,

- sufit — strop zelbetowy bez malowania
lub w czgSci piwnicznej budynkow
strop ocieplony welng mineralna,

- bramy garazowe podnoszone
elektrycznie, sterowane pilotem lub
karta,

- oznakowanie miejsc postojowych,

- o$wietlenie strefowe,

- o$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne
zgodnie z dokumentacja projektowa,

- instalacja hydrantowa,

- wentylacja mechaniczna;

c) komérki lokatorskie:

- Sciany systemowe lub murowane
silikatowe,

- posadzka — gres lub betonowa zatarta
na gtadko,

- sufit — wykonczenie bez malowania,
ocieplony welna mineralna,

- instalacja elektryczna — oprawa
oswietleniowa wraz z wlacznikiem,

- drzwi — stalowe pelne lub systemowe;
d) basen:

- drzwi wejsciowe stalowe lub
aluminiowe,

- $ciany zelbetowe lub murowane z
bloczkéw wapienno-piaskowych,
oktadziny z plyt ceramicznych lub
kamiennych,

- posadzka — ptyty gresowe lub
kamienne,

- sufit — tynk gipsowy lub beton
architektoniczny,

- o$wietlenie uzytkowe, awaryjne oraz
ewakuacyjne,

- Slusarka okienna aluminiowa kolor
antracyt,

- wentylacja mechaniczna,

4. Zagospodarowanie terenu wokoét
budynku:




- nawierzchnia drog z kostki betonowe;j,
nawierzchnia miejsc postojowych i
chodnikow z kostki betonowej petnej,
- trawniki uktadane z rolki, nasadzenia
zamienne drzew zgodnie z
dokumentacja projektowa,

- ogrodzenia ogrodkow — panele
systemowe,

- elementy matej architektury: fawki,
kosze na $mieci, oSwietlenie
zewnetrzne, plac zabaw.

Liczba lokali w budynku
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Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

W hali garazowej podziemnej budynkul
jest 37 miejsc postojowych.

INa terenie zewnetrznym sa 2 miejscal
ogblnodostepne na terenie inwestycji.

Dostgpne media w budynku

Instalacja wodna — woda z sieci
gminne;j.

IKanalizacja sanitarna i deszczowa —
odprowadzana do sieci gminnej.
Przytacze gazowe na potrzeby
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej —
dostawca PGNIG

IPompy ciepta: gruntowa pompa ciepta
+ instalacja dla czgsci basenowe;j.
Energia elektryczna — dostawca
ENERGA.

Instalacja teletechniczna — dostawcy
ustug zewnetrzni.

Dostep do drogi publicznej

tak




Okreélenie usytuowania lokalu

INr budynku: 91C

mieszkalnego w budynku, jezeli Nr lokalu: ...
przedsiewziecie deweloperskie lub kondygnacja/pietro: ...
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Pum = ... m?

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Uktad pomieszczen : hol ... m?, pokéj dz. z aneksem kuchennym o pow. ... m?,

pokdj o pow. ... m%, pokdj ... m?, tazienka o pow. ... m?, tazienka o pow. ... m?

Do lokalu przynalezna komorka lokatorska nr ... o powierzchni ... m?

Prawo do wytacznego korzystania z miejsc postojowych zlokalizowanych w hali
lgarazowej: ...

Zakres robot i standard wykonania mieszkan:
1. Sciany pomigdzy lokalami mieszkalnymi oraz pomigdzy lokalem mieszkalnym

i klatka schodowa murowane silikatowe lub monolityczne zelbetowe, docieplone
welng mineralng lub porotherm.

2. Posadzki w mieszkaniach szlichta cementowa.

3. Sciany dziatowe (wewnatrzlokalowe) murowane silikatowe grubo$é 12cm
pokryte tynkiem gipsowym przygotowane pod szpachlowanie, w tazienkach
Sciany pokryte tynkiem.

4. Sufity tynk gipsowy przygotowany pod szpachlowanie.

5. Stolarka okienna aluminiowa, kolor antracyt.

6. Stolarka drzwiowa :

- wejscia do mieszkan — drzwi antywlamaniowe jednoskrzydtowe z oscieznica
stalowa,

- bez drzwi i o§cieznic wewnetrznych.

7. Balustrady balkonowe z wypelnieniem szklanym (szklo bezpieczne).

8. Posadzka na balkonie/ tarasie —wykonczenie gresem, tarasy na gruncie bez
balustrad, wykonczenie ptyta betonowa

9. Instalacja elektryczna:

- podtynkowa z tablica elektryczng wewnatrz lokalu,

- jednofazowa 230 V, z osprzetem elektrycznym ( gniazda, wylaczniki), punkty
oswietleniowe zakonczone kostka

- w kuchniach zasilanie do kuchenek elektrycznych trojfazowe 400V,

- rozmieszczenie punktow/ urzadzen instalacji zgodnie z rzutem instalacji lokalu
imieszkalnego.

10. Instalacje teletechniczne, telekomunikacyjne i domofonowa:

- podtynkowa, z tablica teletechniczna wewnatrz lokalu,

- doprowadzona instalacja telewizyjna i $wiattowodowa do skrzynki
teletechnicznej w lokalu,

- instalacja telewizji satelitarnej oraz instalacja DVB-T,

- dostarczenie sygnatu w gestii operatora,

- wideodomofon,

- rozmieszczenie instalacji zgodnie z dokumentacja projektowa.

11. Instalacje c.o.:

- piony instalacyjne z rur stalowych lub z rur tworzyw sztucznych,

- ogrzewanie podtogowe,

- rozprowadzenie instalacji w lokalach w warstwach wykonczeniowych posadzki,
- armatura regulacyjna i odcinajaca dla kazdego apartamentu zlokalizowana w
obrebie szachtu na klatkach,

- rozmieszczenie instalacji zgodnie z dokumentacja projektowa.

12. Instalacja wod-kan.

- woda ciepta i zimna (opomiarowana) — doprowadzona do punktoéw przylaczenia
zgodnie z projektem

- kanalizacja sanitarna — doprowadzona do punktoéw przytaczenia urzadzen
wskazanych w projekcie.

13.Wentylacja mechaniczna wyciggowa, nawiewniki.

14. Zestaw klimatyzacji.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

04.08.2025r.




Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

INie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

INie dotyczy

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem komorki lokatorskiej i / migjsca postojowego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich

(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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