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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
D.DOM Sp. z o.0.
Deweloper KRS: 0000674432
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres UL Lubelska 41E
10-408 Olsztyn
/Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP: 7393898101 REGON: 367141733
Numer telefonu 888 883 131 — biuro sprzedazy
Adres poczty elektronicznej biuro@ddom.eu
Numer faksu |
Adres strony internetowej dewe- www.ddom.eu
lopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Maleszka jako spotka celowa.

D.DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia zostata powotana w dniu 26.04.2017 z inicjatywy firmy ,,Dachland” Marek

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Budynki 2A, 2B, 2C, 2D, 2E ul. Kwiatowa Gmina Stawiguda
Data rozpoczecia 0017 rok
Data wydania decyzji 28.06.2019 rok

Adres

Ul 8 Maja 1A, Mragowo




Data rozpoczgcia 10.2020r.

Data wydania decyzji 16.03.2022r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ul Baltycka 91A i 91B
Data rozpoczgcia 2021 rok
Data wydania decyzji

05.10.2022 rok
o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ul Baltycka 91E i F
Data rozpoczgcia 2022 rok
Data wydania decyzji 14.08.2024 rok

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Postgpowanie egzekucyjne nie byto i nie jest prowadzone.
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWAIA PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

¢ ' Olsztyn gm. miejska Olsztyn obregb 68 , dziatka nr 3/11, o powierzchni 0,1822 ha
numer obrebu ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej OL10/00061873/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej i\je dotyczy
informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczeg6lnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia¥

Inwestycja drogowa pn. ,,Wezel przesiadkowy Wysoka Brama” w ramach projektu pn.”Rozwoj
transportu zbiorowego w Olsztynie - trakcja szynowa.

Przebudowa sieci wodociaggowych i przylaczy w zwiazku z realizacja zadania ,,Projekt
architektoniczno-budowlany uczytelnienia i ekspozycji fortyfikacji Starego Miasta w Olsztynie,
W cze$ci obejmujacej fortyfikacje przed Brama Goérng, w pdlnocnym fragmencie Targu
Rybnego oraz zagospodarowania terenu przy ul. Nowowiejskiego i fragmentu Parkul
IPodzamcze” przy ul. Nowowiejskiego w Olsztynie.

W bliskiej odlegtosci znajduje si¢ Szpital Miejski. Opisywana dziatka graniczy z linia
brzegowa rzeki Lyny. Wzdhuz linii brzegowej rzeki Lyny znajduje si¢ pomost.

'W bliskiej odlegtosci znajduje si¢ pas drogowy ulicy Niepodlegtosci.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz z
istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
lucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepisdw odrgbnych na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6Iny gminy Numer i data aktu normatywnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji;

IDziatka gruntu Nr 3/11, w obrgbie
igeodezyjnym Nr 68, lezy na terenie objetym
obowigzujacym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna - Uchwata Nr LV/885/14 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 25 czerwca 2014 r. w
sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zespohu
Parkowego Korczaka - Mleczna” w Olsztynie,
ktora weszta w zycie po uptywie 30 dni po
opublikowaniu w Dz. Urz. Wojewddztwa
\Warminsko- Mazurskiego z dnia 04 sierpnia
2008 r. poz. 2713.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy
Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

W ww. planie dziatka Nr 3/11
okreslona jest zapisem: ,, UT1” - przeznaczenie
terenu:

Przeznaczenie terenu

- przeznaczenie podstawowe - ushugi
turystyczne, w tym: gastronomiczne,
hotelarskie, ustugi rekreacyjne - przystan,
kajakowa z zapleczem,

- przeznaczenie dopuszczalne -
funkcja mieszkaniowa na kondygnacjach
[powyzej parteru.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1.8

Powierzchnia zabudowy nie powinna
przekracza¢ 60% terenu UT;

'Wysoko$¢ — do 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%




Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Do 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe

Minimalny ~ udzial  procentowy
wierzchni biologicznie czynnej

po-

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejsca parkingowe do obstugi terenu UT1
przewiduje si¢ w granicach wlasnej dziatki i w
pasie drogowym ulicy M. Grzegorzewskiej w
ilosci wg wskaznikow odpowiednio: dla
lgastronomii — 1,5 m.p. na 10 miejsc
uzytkowych, dla hoteli — 2,5 — 3,0 m.p. na 10
miejsc noclegowych.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1) funkcje ustlugowe w obrgbie planu nalezy|
Iprojektowac jako nieucigzliwe;

2) na obszarze objetym planem wskazuje si¢
mastgpujace tereny podlegajace ograniczeniom|
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytulu
przepiséw dotyczacych ochrony §rodowiska:

a) tereny MN, MW oraz MNU, MWU -
dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenow|
zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny oznaczone symbolem U, UH
dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terendw
mieszkaniowoustugowych,

c) tereny US, UT, ZP, ZN, ZT — dopuszczalny
[poziom hatasu, jak dla terendw,
rekreacyjnowypoczynkowych;

3) obszar objety planem wchodzi w sktad
aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej
Rozporzadzeniem  nr 43 Wojewody
'Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 . (7
pozn. zm.), w ktorej wprowadzono zasadg|
odprowadzenia $ciekéw komunalnych poprzez
system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢
Sciekow “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen
niniejszej uchwaty;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow|
deszczowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, wi
szczegdlnosci z droég i1 parkingdéw, do sieci
kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem|
ustalen niniejszej uchwaty, wody opadowe Z
[pozostalych powierzchni nalezy Wi
maksymalnym  stopniu  zagospodarowaé
miejscowo;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ 7
uwzglednieniem selektywnego ich zbieranial
oraz segregacji odpadéw u zrodet ich
[powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnianiem|
odpadow niebezpiecznych, zgodnie z zasadami
dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy - zasady zagospodarowania
[d:6E8972ED-F9E4-498D-B4EE-
7019CDF1E324. Podpisany Strona 6 odpadow
komunalnych na terenie gminy okreslaja]
wiasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna,
bedace aktem prawa miejscowego;

6) w obiektach realizowanych na obszarze
objetym planem zakazuje si¢ stosowania
wysokoemisyjnych — systemoéw  grzewczych
wplywajacych negatywnie na jako$¢ powietrzaj
odpowiednio do przepisow odrgbnych;

7) dla  terendow  przeznaczonych  do
zainwestowania  zabudowa  ustala  sig]
minimalny procent powierzchni aktywnej

biologicznie, okreslony indywidualnie dla|
oszczegolnych terendw w  odpowiednich|




zapisach zawartych w § 6, w przypadku braku
zapisOw  obowigzuja  zasady  okreslone
przepisami odrebnymi Prawa budowlanego;

8) w granicach planu linie telekomunikacyjne
oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia oraz sieci cieplownicze nalezy uktadac¢
doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i
elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako
naziemne lub wbudowane w zabudowe;

9) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
malezy w jak najwickszym stopniu zachowag|
istniejaca zielen wysoka;

10) parkowe tereny zielone nalezy projektowac
w formie parku krajobrazowego, istniejaca
zielen nalezy w maksymalnym stopniul
zachowa¢ 1 harmonijnie wkomponowaé wi|
[projektowane zagospodarowanie parku, nowe|
masadzenia drzew 1 krzewéw powinny]
odpowiednio uzupetniaé ro$linnos¢|
wystepujaca na terenie doliny rzeki Lyny;

11) w celu ochrony drzewostandéw, a przede
wszystkim dorodnych starych drzew (np. lipa w|
poblizu ul. Niepodlegtosci) zagospodarowanie|
terenu nalezy projektowaé i realizowaé wi
sposob zapewniajacy niezmienno$¢ stosunkow
wodnych w miejscu wystepowania drzew i
ochrong przed uszkodzeniem systemow
korzeniowych;

12) strefy brzegowe rzeki Lyny, w tym skarpy,
porosnigte  roslinnoscia pelnigca  funkcjg]
glebochronng oraz wspomagajaca stateczno$é
zbocza, nalezy chroni¢ w stanie naturalnym,
jako wazne dla srodowiska przyrodniczego - w|
zwigzku z powyzszym ograniczono ilo$§¢
przystani wzdluz brzegu rzeki 1 jako|
rozwiazanie alternatywne dopuszczono
realizacj¢ przystani na terenie zbiornikow|
wodnych ZW1, ZW2, bedacych elementami
zalozenia parkowego zlokalizowanymi pozal
,,Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny”;

13) prace ziemne zmieniajace naturalne
luksztattowanie terenu nalezy ograniczy¢ do|
wynikajacych z przystosowania dla potrzeb
zieleni urzadzonej (parkowej, izolacyjnej,
towarzyszacej) oraz udostgpnienia terenu
mieszkancom i turystom w celu rekreacji,
dopuszcza si¢:

a) zmiane¢ uksztattowania terenu wzdtuz ulic J.
Iwaszkiewicza i Obroncow Tobruku, gdzie
zaktada si¢ swobodne ksztaltowanie terenu
wynikajace z konieczno$ci  ograniczenial
poziomu hatasu, spelnienia wymagan dla|
terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych,
b) zmiang uksztaltowania w miejscach
koniecznych nasypow na terenie
przeznaczonym pod komunikacje, budynki,

c) wszelkie zmiany uksztattowania terenu
powinny by¢ uzasadnione kompleksowymi
[projektami zagospodarowania terenu
dotyczacymi catego zatozenia parkowego;

14) ze wzglgdu na charakter obszaru
opracowania, jego walory przyrodnicze
obowiazuja odrgbne przepisy dotyczace
ochrony przyrody, w tym ochrony gatunkowej
zwierzat;

15) w granicach opracowania planu znajduje sig|
dziatka wodna rzeki Lyny, ktéra stanowi
,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny,




Srodkowej Eyny” zgodnie z Rozporzadzeniem|
'Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 Z
dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz.
[Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 201 poz. 3152),
nakazuje si¢ przestrzeganie zapisow WwWw.
rozporzadzenia, obszar chroniony ma wplyw nal
sposob zagospodarowania terenu przyleglego

Wymagania dotyczace zabudowy 1 |\ie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegllnego zagrozenia
powodzia

3w szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1) na terenie objetym planem nie ma dobr|
kultury wspotczesnej chronionych prawem;

2) w sasiedztwie terenu objetego planem, przy
ul. Niepodlegtosci 44, znajduje si¢ wpisany do
rejestru  zabytkoéw budynek szpitala oraz
budynek kostnicy z kaplica, wpis do rejestrul
dotyczacy budynku kostnicy obejmuje rownieZ]
dziatke Nr 66-76/4, na ktorej zlokalizowane sa|
ww. obiekty, w granicach niniejszego planu
znajduje si¢ niewielki fragment wskazanej
dzialki przynaleznej do Miejskiego Szpitalal
Zespolonego, zgodnie ze wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanial
przestrzennego miasta Olsztyna obszar ww.
dzialki objeto strefa B ochrony konserwatorskiej
- wyznaczong strefe B nalezy traktowac jakol
otoczenie zabytku, w zwigzku z tym wszelkie]
dziatania budowlane w jej granicach oraz
regulacje granic dziatki wymagaja pozwolenia|
wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
zgodnie z  obowiazujagcymi  przepisami
odrgbnymi;

3) strefa E — cekspozycji ww. obiektow|
zabytkowych, postulowana w Studium, zostala
ograniczona przez planowana rozbudowg]
zespotu szpitalnego oraz budowe¢ po wschodniej
stronie rzeki Lyny obiektu ustugowego, wi
zwigzku z tym dogodny wglad w substancjg]
zabytkowa bedzie mozliwy z projektowanegol
ciggu  pieszo-rowerowego  biegngcego  po|
zachodniej stronie rzeki Lyny, przez teren
dzialki wpisanej do rejestru zabytkow oraz Z
majwyzej polozonych miejsc na terenie ZP3,
ledzie wyznaczono punkt widokowy PW;

4) zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Olsztyna” rzeka Lyna wraz z terenami
przylegtymi objeta jest strefa K ochrony
krajobrazu, w planie okreslono szczegdlowy
przebieg granicy obszaru strefy K, a warunki
dotyczace sposobu zagospodarowania tego|
obszaru s3 spojne z zasadami okreslonymi wi|
ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zieleni
parkowej ZP, zieleni izolacyjnej ZI i zieleni
maturalnej ZN - w zwiazku z powyzszym decyzje
0 pozwoleniu na budowe  dotyczace]
zagospodarowania strefy K nie wymagajg|
uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem

zabytkow;
5) cato$¢ obszaru planu objeta jest strefy
obserwacji archeologicznej - w przypadkyl

prowadzenia prac ziemnych nalezy bra¢ pod
uwage ewentualng mozliwo$¢ wystapienia
znalezisk archeologicznych, a w konsekwencji
konieczno§¢ wykonania badan lub prowadzenial
nadzoru archeologicznego - zgodnie Z
obowigzujacymi przepisami odrgbnym

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub  obiektdéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

1) w granicach planu znajduja si¢ tereny, ktorych|
dotycza odrebne przepisy prawa w zakresie]
ochrony przyrody, ochrony $rodowiska, w tym|
ochrony przed hatasem, zanieczyszczeniem|
lpowietrza, ochrona sa objete tereny wod|
powierzchniowych; Id: 6E8972ED-F9E4-498D-|
B4EE-7019CDF1E324. Podpisany Strona 7 2)
dziatka wodna rzeki Lyny stanowi ,,Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;j
ILyny” zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody]|
[Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19




grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow chronionego krajobrazu na terenie]
wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz.
IUrz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201 poz. 3152); 3)
tereny  objete  ochrong  konserwatorska
wymienione w § 5 ust. 3 niniejszej uchwaty; 4)
zagospodarowanie terenu objgtego planem|
powinno by¢ podporzadkowane wymogom,
ochrony iloSciowej 1 jakosciowej waod
podziemnych  Gtéwnego Zbiornika Wod|
Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego|
projektowanym  obszarze  ochronnym o
zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania
dobrego stanu chemicznego tych wod — stosuje]
si¢ przepisy prawa wodnego.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd od istniejacej ulicy Marii
Grzegorzewskiej KDD2

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) podstawa ustalen planu sa Programy|
IRozbudowy: Wodociagow, Kanalizacji
Sanitarnej 1 Kanalizacji Deszczowe] oraz
Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo,)
energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe miastal
Olsztyna;

2) w granicach planu zabrania si¢ stosowania: a)
indywidualnych uje¢ wody, b) indywidualnych|
urzadzen do oczyszczania Scickow, ¢)
zbiornikow do gromadzenia nieczystosci
ciektych;

3) adaptuje si¢ istniejace systemy infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych,
rozbudowe, budowe lub modernizacje¢ systemul
infrastruktury technicznej nalezy wykonywac wi
oparciu o warunki wynikajace z ustalen|
niniejszego planu, przy zachowaniu zasadyj
rozdzialu $ciekéw sanitarnych od deszczowych;
4) zaopatrzenie w wodg:

a)  zaopatrzenie ~w  wod¢  obiektow]
[przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych
na terenach w granicach opracowania - Z
miejskiego systemu wodociggowego, przy|

uwzglednieniu przepiséw dotyczacych|
zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych,

b) realizacja sieci wodociggowej musi
mastgpowac rownoczesnie z budowa kanalizacji
sanitarne;j, nalezy stosowad zasadg
pier§cieniowania sieci,

c) na terenach zieleni dopuszcza si¢ lokalizacjg]
punktow czerpania wody z rzeki do celow|
przeciwpozarowych, technologicznych lub
porzadkowych;

5) kanalizacja sanitarna:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekOw]
sanitarnych z obiektow przeznaczonych nal
pobyt ludzi do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, Id: 6E8972ED-F9E4-498D-B4EE-
7019CDF1E324. Podpisany Strona 8

b) obiekty ustugowe o funkcji gastronomicznej
nalezy wyposazy¢ w separatory tluszczow;

6) kanalizacja deszczowa:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekOw]
deszczowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w
szczegbOlnosci z drog i parkingéw, do sieci
kanalizacji deszczowej lub do rzeki Lyny po

podczyszczeniu (wg odrebnych przepisow),




lokalizacje separatorow piasku i substancji
ropopochodnych na rysunku planu
przedstawiono orientacyjnie,

b) parkingi wyposazy¢ w separatory piasku i
substancji ropopochodnych,

c) zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych z  pozostatych  powierzchni
szczelnych i utwardzonych (dachy , tarasy, ciagi
piesze, itp.) w granicach nieruchomosci, nalezy
dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych|
[poprzez stosowanie materialdow i technologii
ograniczajacych odplyw wody deszczowej, w|
celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej
retencji zlewni, w przypadku braku takiej
mozliwoséci - odprowadzi¢ wody opadowe do|
sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem|
miejscowej retencji;

7) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
zakazuje si¢ stosowania innych rozwigzan —
rowniez czasowo — niz przewidziane niniejszym|
lplanem;

8) zaopatrzenie w cieplo projektowanej
zabudowy realizowa¢ z sieci cieplnej lub
indywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energi¢c elektryczng lub|
odnawialne zrodla energii, wyklucza sig]
wykorzystywanie wegla kamiennego,|
brunatnego i koksu;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub)
Sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegltosci
projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci
igazowej, na podstawie wlasciwych przepisow,)
c) dla istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej
malezy zachowac strefe kontrolowang zgodna z
Iprzepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych nal
obszarze w granicach planu, na warunkach|
okreslonych wlasciwymi przepisami
dotyczacymi sieci gazowych;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i sieci
telekomunikacyjne:

a) linie telekomunikacyjne i energetyczne wi
eranicach planu nalezy projektowac jako|
podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i
tereny zieleni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen

infrastruktury telekomunikacyjnej i
energetycznej na terenach przeznaczonych pod|
zabudowe;

11) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen|
technicznego uzbrojenia terenu wraz 7
przytaczeniami dziatek budowlanych w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe
przedsicbiorstwa  energetyczne w  trybie
[przepisOw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji
W/w sieci i1 urzadzen sa tereny w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, przejsd]
pieszych i tereny zieleni;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 urzadzen|
infrastruktury  technicznej w  pozostatych|
terenach funkcyjnych nie wymienionych w
powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki
sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie]




dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;

14)  zapewnienie  technicznych  pasow|
eksploatacyjnych dla istniejgcego i
projektowanego  uzbrojenia  oraz  strefi
lkontrolowanych sieci gazowych  jest]

obowiazujace dla calego planu, zapewnienie]
paséw eksploatacyjnych i stref kontrolowanych
obowiazuje réwniez przy projektowaniu i
realizacji trwalych elementow
zagospodarowania terenu w postaci tarasow,
matej architektury, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew
i ro$linnosci o rozbudowanych systemach|
lkorzeniowych;

15) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji
terenu w obrgbie projektowanych sieci, Wi
przypadku kolizji projektowanych obiektéw z
istniejaca infrastruktura techniczng dopuszczal
si¢ jej przebudowe zgodnie z obowigzujacymi
[przepisami,

16) zasady obshugi w zakresie komunikacji w|
granicach planu oraz zasady ich realizacji
zostaly ustalone w § 6. uchwaty; Id: 6E8972ED
IF9E4-498D-B4EE-7019CDF1E324.

17) w przypadku modernizacji ulic nalezy
opracowa¢ kompleksowy plan realizacyjny
ulicy wraz z uzbrojeniem istniejacym i
rojektowanym.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

dz. nr 3/12 potozona od strony potudniowej
posiada funkcje ZP4 — zielen parkowa

dz. nr 4 potozona od strony wschodniej posiadal
funkcje KDD2 — drogi publiczne dojazdowe

dz. nr 3/8 potozona od strony poédinocno-
wschodniej posiada funkcj¢ PR — nie stanowi
samodzielnej inwestycji , jako czesci sktadowe]
calosci projektu zagospodarowania zalozenial
parkowego

dz. nr 3/9 potozona od strony poétnocnej posiadal
funkcj¢ ZP2 - zielen parkowa

dz. nr 1 polozona od strony poinocnej posiadal
funkcje ZN2 — zielen naturalna

[polozona od strony péinocnej i zachodniej
posiada funkcje WS — wody powierzchniowe
tynace.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy
. . INie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Minimalny ~ udzial ~ procentowy  po- |\je dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna .
INie dotyczy

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu




planu zagospodarowania ) )
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego
Gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, |\je dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy 1 zagos- |\je dotyczy
podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

S w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

; : . ; INie dotyczy
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych e dotyczy
terenow lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugiw  i\je dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugiw  i\je dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
. . . . Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
. . INie dotyczy
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
INie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna - Uchwata Nr LV/885/14 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 25 czerwca 2014 1. w
sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zespohu
IParkowego Korczaka - Mleczna” w Olsztynie.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

IBrak

. . Brak
decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

. . Brak
decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

o IBrak
miejscowych planach odbudowy
Brak

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Przebudowa sieci wodociagowych i przylaczy|
w zwiazku z realizacja zadania ,,Projekt
architektoniczno-budowlany uczytelnienia i
ekspozycji fortyfikacji Starego Miasta w
Olsztynie, w czg$ci obejmujacej fortyfikacje
przed Brama Gorna, w poétnocnym fragmencie|
Targu Rybnego oraz zagospodarowania terenu
przy ul. Nowowiejskiego i fragmentu Parku|
Podzamcze” przy ul. Nowowiejskiego w
Olsztynie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

IBrak




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ gk
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ gk
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji W |grqk
zakresie budowy obiektu  energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej |g a1
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |g i
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji W gk
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . .. Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej |grqk
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak niek
Czy pozwolenie na budowe jest takc* niek
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest takex nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz

e IPozwolenie na budowg: Decyzja Nr I1 — 116/2022 z dnia 10.05.2022, wydana przez Prezydenta
nazwa organu, ktory je wydat

Miasta Olsztyna.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji 0 |5 09 2024r.
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

* Niepotrzebne skresli¢.



Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

IRozpoczgcie prac: wrzesien 2022
zakonczenie prac: czerwiec 2024

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

) 1 (jeden)
Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

INa dziatkach przylegtych do inwestycji brak
istniejacych lub projektowanych budynkow

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

'Wg normy PN-ISO 9836:2022-07
[pow. uzytkowa mieszkania mierzy si¢ w poziomie podlogi w §wietle §cian otynkowanych; nie
wlicza si¢ do powierzchni mieszkania wnek w $cianach o pow. ponizej 0,1m?.

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki wlasne

inwestycyjnego w nastegpujqcych instytucjach finansowych |yjie dotyczy
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpeo-
wierniczy* sterrtesy ™

Wysokos¢  stawki procentowej, wedlug |grak stawki
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY nalezy do Dewelopera i
stuzy gromadzeniu pieniedzy wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej. Kazdorazowa wyptata czgsci srodkow z rachunku nastgpuje po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu prac budowlanych przez Dewelopera.
IDeweloper ma prawo dysponowa¢ §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wyltacznie na cele realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest rachunek.

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper.
Srodki z ostatniej transzy wplaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sa wyplacane przez
Bank po dostarczeniu aktu przenoszacego wiasno$¢ na Nabywece.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow nabywcy

'Warminsko-Mazurski Bank Spoétdzielczy Odziat w Olsztynie




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I —do 31.10.2022 — zaawansowanie 14,00 %
Zakup dziatki, umowa, dokumentacja
Etap II- do 30.11.2022 — zaawansowanie 11,00 %
Roboty rozbidrkowe, zabezpieczenie wykopu, roboty ziemne, podktady pod
fundamenty, instalacje sanitarne zewngtrzne, instalacje sanitarne wewngtrzne,
instalacje elektryczne, roboty ziemne, betonowanie fundamentéw, nadzor
inwestorski, nadzor geologiczny, montaz zaplecza budowy + droga dojazdowa z
plyt drogowych na terenie inwestycji, ogrodzenie placu budowy, instalacja
monitoringu i alarmu, przytacza kanalizacji sanitarnej i wody na cele budowy,
montaz zasilania dla celow budowy i szafki rozdzielcze-budowa
Etap 11T — do 31.03.2023 — zaawansowanie 15 %
Konstrukcja poziomu -1, strop nad poziomem -1, elementy zelbetowe parteru
wylewane na budowie, chudy beton pod ptyte posadzkowa garazu, instalacje
sanitarne ~ zewnetrzne,  instalacje  sanitarne =~ wewngtrzne-kanalizacja
podposadzkowa, instalacje elektryczne (poziom fundamentowy), elementy
zelbetowe parteru wylewane na budowie, strop nad poziomem 0, izolacja $cian
piwnic, elementy zelbetowe 1 pigtra wylewane na budowie, droga dojazdowa z
plyt drogowych na dzialce zewn., nadzor inwestorski obstuga geodezyjna
Etap IV — do 30.06.2023 — zaawansowanie 20%
Strop nad 1 pietrem, elementy zelbetowe 2 pigtra wylewane na budowie, §ciany
murowane na poziomie -1, §ciany murowane na poziomie 0, §ciany murowane na
poziomie 1, nadzér inwestorski, obstuga geodezyjna, strop nad 2 pigtrem,
elementy konstrukcyjne dachu, $ciany murowane na poziomie 2, murowane
kominy na dachu, zasypywanie $cian piwnic, pokrycie dachu, instalacje sanitarne
wewngtrzne, nadzor inwestorski
Etap V —30.09.2023 — zaawansowanie 19%
Podkonstrukcja pod balustrady zewng¢trzne (bez szklenia), tynki $cian piwnic i
parteru, tynki $cian poziomu 1 i 2, montaz stolarki zewnetrznej, posadzki poziom
0,+1,+2, elewacja, warstwy balkonow, instalacje sanitarne zewng¢trzne, instalacje
sanitarne wewngtrzne, instalacje elektryczne, nadzor inwestorski
Etap VI —do 30.01.2024 — zaawansowanie 11%
Elewacja, Docieplenie stropu nad poziomem -1, montaz drzwi wejsciowych
mieszkan, montaz stolarki ppoz i technicznej, odwodnienie liniowe w garazu,
posadzka w garazu, montaz bramy wjazdowej do garazu, instalacje sanitarne
zewngtrzne, instalacje sanitarne wewngtrzne, windy, parapety wewnetrzne, nadzor
inwestorski
Etap VII — do 30.08.2024— zaawansowanie 10%
Szpachle, niwelacja terenu, okladziny posadzek, roboty malarskie, balustrady
wewngtrzne, przegrody, balustrady balkonowe i tarasowe (szklenie), zabudowy
szachtoéw, skrzynki pocztowe, wycieraczki, drogi dojazdowe, zjazd do garazu,
parking dokumentacja powykonawcza, sprzatanie, elementy matej architektury,
nasadzenia, tereny zielone-trawniki, instalacje sanitarne zewnetrzne, instalacje
sanitarne wewnetrzne, instalacje elektryczne, nadzoér inwestorski, obstuga
geodezyjna.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany (zwigkszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — wartos¢ lokalu z
lgruntem zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona) o podatek VAT i
lodbedzie si¢ to w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
bez wlasnej winy w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny w

zwiazku ze zmiang stawki podatku VAT.

7)

Funduszu Gwarancyjnym

* Niepotrzebne skresli¢.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j 7|
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5:

1)  jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2;

3)  jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zaltacznikach,
na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasa- dach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa wi|
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od




umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
I.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywcg¢ $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace zumowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt2,3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestrul
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do|
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo|
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostanie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe|
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego|
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cze$ci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniul
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela|
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego|
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Warminsko-Mazurkim Banku Spotdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminsko-Mazurskiego Banku Spoétdzielczego odziat w
Olsztynie ul. Kotobrzeska 6/3, 10-443 Olsztyn




- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
'wobec banku lub kasy,

- wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Warminsko-Mazurski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem|
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
IBankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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