WARMINSKI

PORT

Ekskluzywne
mieszkania ,
z linig brzegowa ‘ wg' Il

o AN







WARMINSKI

PORT

f



04

Wyjatkowa inwestycja

Szanowni
Panstwo,

&

Z wielkq przyjemnosciq zapraszam do zapoznania
sie z kolejnymi etapami wyjgtkowej inwestycji
Warminski Port, realizowanej przez D.DOM.

To projekt, ktory juz teraz zmienia oblicze
Olsztyna, oferujgc mieszkancom nie tylko
najwyzszy standard, ale przede wszystkim
wyjatkowq jakos¢ zycia, w miejscu, gdzie

kazdy dzien moze wyglgdac jak wakagje.

Lokalizacja Warminskiego Portu to jego najwiekszy
atut - nad samg wodgq urokliwego Jeziora Ukiel,
w otoczeniu natury, a jednoczesnie z szybkim
dostepem do centrum miasta. To miejsce
stworzone z myslq o tych, ktérzy szukajg
komfortu, spokoju i funkcjonalnej architektury
wpisanej w malowniczy krajobraz Warmii.

Za tq inwestycjqg stoi doswiadczenie i solidnos¢,
ktére od lat sq fundamentem naszej dziatalnosci.
Dachland, ktérego historia siega roku 1987,
wypracowat sobie pozycje lidera w obszarze
dachéw, a z czasem rozszerzyt swoje kompetencje
na petne generalne wykonawstwo.

Dzi$, to wtasnie na tej wiedzy i rzemiosle wyrost
D.DOM, oraz Inicjatywa Budowlana, realizujgca
V etap tej prestizowej inwestyciji.

Warminski Port to nie tylko projekt

- to namacalna warto$¢, ktoérg
doceniajg juz pierwsi mieszkancy.

Ich zadowolenie jest dla nas najlepszym
dowodem na to, ze warto tworzyé
miejsca, ktére podnoszg jakosé zycia

i wnoszg nowq warto$¢ do przestrzeni
miejskiej.

Zachecam do blizszego poznania tej

wyjatkowej inwestycji i odkrycia,

jak moze wyglgdaé codziennosé

w miejscu, gdzie komfort spotyka sie

z naturg, a nowoczesnosé

z niepowtarzalnym klimatem Warmii.

Z pozdrowieniami,
Marek Maleszka

Prezes D.DOM, Dachland,
Inicjatywa Budowlana
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O Olsztynie

Wstep:

W sercu Olsztyna, nad brzegiem najwigkszego
z szesnastu jezior tego miasta, powstaje
kompleks prestizowych budynkéw mieszkalnych,
wyrézniajgcych sie w skali catego regionu.
Kameralne i idealnie wkomponowane

w warminski krajobraz ekskluzywne mieszkania
bedq rozpieszczaé luksusem. Budynki, pomimo
nowoczesnej formy architektonicznej nawigzujq
wprost do tradycyjnego budownictwa Warmii

i Mazur.

Warminski Port zostat zaprojektowany z myslqg
o najwyzszym komforcie zycia w otoczeniu
natury, bez rezygnowania z wygody zycia

w miescie.
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Jezioro Ukiel ~——————— O Olsztynie

Lokalizacja:

Olsztyn jest dynamicznie rozwijajgcym

sie¢ miastem, ktére zachowato urok i klimat
spokojnego zycia zgodnego z rytmem natury.
Miasto stawia na ekologie, dlatego preznie
zbudowato transport publiczny, w tym

od nowa buduije linie framwajowe. Powstaje

tu wiele $ciezek rowerowych, zagospodarowywane
sq kolejne parki.

Sztandarowq inwestycjq, od lat doceniang

w kraju, jest lezgca nad jeziorem Ukiel plaza
miejska, ktéra $miato moze konkurowaé

z najlepszymi deptakami $wiata. Naprzeciw
plazy, w kompleksie sportowym nad tym
samym jeziorem, jest kryte boisko do siatkéwki
plazowej i hale do squasha. Do obu tych miejsc
z Warminskiego Portu mozna sig dostaé wodg,
pieszo lub rowerem, jazda autem zajmie kilka
chwil.
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Aktywno

Lokalizacja:

e

Olsztyn jest takze aktywnym osrodkiem
naukowym (dziatajgcy tu Uniwersytet Warmirnsko-
-Mazurski to najwieksza uczelnia w tej czesci
kraju) i gospodarczym. Miasto na swojg

siedzibe obrat m.in. koncern Michelin,

a Grupa City ma tu najwieksze w kraju

centrum rozliczeniowe oraz centrum operacyjne.
Stolica Warmii i Mazur ma tez bogatqg oferte
rozrywkowo-kulturalng oraz handlowq:

sqg tu dwie duze galerie handlowe, teatr lalek
oraz teatr dla dorostej publicznosci, filharmonia,
kina, jedno z nielicznych w kraju planetarium.
Niczym niezmgcony wypoczynek na tonie natury
zapewniajg otaczajgce miasto lasy i jeziora.
Olsztyn to raj dla wedkarzy i zeglarzy.

Dzika i nieuregulowana rzeka t.yna przyprawia
o dreszcze zachwytu mitos$nikéw kajakarstwa.
Grzybiarze, mitosnicy fotografowania natury
czy kochajgcy szalone rowerowe rajdy po lesie
w okolicach miasta znajdqg setki miejsc,

w ktérych bedg mogli oddawacé sie swoim
pasjom o kazdej porze roku. Olsztyn to miejsce
dla aktywnych, sqg tu liczne wypozyczalnie
Jjachtéw, roweréw wodnych czy zagléwek.
Mitosnicy adrenaliny znajdg réwniez cos dla
siebie m.in. wycigg do nart wodnych, skutery
czy sprzet do uprawiania flyboard.

Olsztyn
to miejsce
dla aktywnych:

S
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mitoénikéw  entuzjastéow wielbicieli
kultury kosmosu przyrody
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rowerzystéw wedkarzy zeglarzy
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kajakarzy  trekkingowcéw  grzybiarzy

fandéw
sportéow
wodnych




O Olsztynie

Atuty
Olsztyna:

nowoczesna hala
sporfowo - widowiskowa
Urania

A
16 jezior

kompleks sportowy
nad jeziorem Ukiel
m.in. kryta hala

do siatkéwki plazowej,

boiska do squasha,
sitownia

dynamicznie
rozwijajgce
sie miasto

rozbudowany
transport
publiczny
(tramwaje

i autobusy)

zrewitalizowany
teren plazy miejskiej
i okolic (restauracje,
promenady, Sciezki

rowerowe i piesze,
wypozyczalnie
sprzetow wodnych,
wakepark)

preznie
dziatajgcy
Uniwersytet

Warminsko
-Mazurski

galerie handlowe,
teatry, kina,
filharmonia,
planetarium,

baseny ’_[—'_\—l_‘
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Lokalizacja
w miescie:

et

Warminski Port powstaje w kameralnej
dzielnicy domdw jednorodzinnych Likusy

w Olsztynie przy ul. Battyckiej. Zaledwie kilka
minut spacerem dzieli to miejsce od sklepdw
spozywczych, aptekii stacji paliw. W poblizu
dziata takze ceniona restauracja, kompleks
sportowy z sitowniq, krytq halg do siatkéwki
plazowej i boiskami do squasha. Tuz obok
znajduje sie SPA z basenem i saunami.

Na dojazd do olsztynskiej Staréwki, kina

czy teatru wystarczy kwadrans. Nad Ukielem,
czyli tym samym jeziorem, co Warmirnski Port
znajdujq sie najbardziej wykwintne restauracje
w mieécie, do ktérych mozna bedzie doptyngé
motordéwkg, jachtem czy houseboatem.
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W zgodzie z naturg

Atuty
potozenia
Warminskiego
Portu:

412 ha jezioro Ukiel najwieksze
z 16 jezior Olsztyna
na wyciggniecie reki
1393 ha blisko$¢ lasu miejskiego,
w ktérego sktad wechodzg

2 rezerwaty przyrody

+100 km liczne $ciezki rowerowe
(ponad 100 km tras
w granicach miasta)
i piesze

kameralna
dzielnica

W

widok z mieszkania
na jezioro Ukiel
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Atuty
w liczbach:

Najdtuzsza trasa rowerowa
przebiegajgca przez Olsztyn ma

307,65 km

Centrum Rekreacyjno-Sportowe
Ukiel

2,40 km

blisko$¢ Plazy Miejskiej

3,20 km

blisko$¢ Starego Miasta

4,10 km

Uniwersytet
Warminsko-Mazurski

5,70 km

Wodne Centrum
Rekreacyjno-Sportowe Aquasfera

7,30 km

I
U 7).




Dobra komunikacja
z trasq S-7 Warszawa-
Gdansk

dojozd do:

Gdanska -166 km
ponizej 2 godzin,
Warszawy -212 km
mniej niz 3 godziny

Lokalizacja

Lotnisko obstugujg-
ce loty krajowe

i miedzynarodowe
w odlegtosci

50 km od inwestygji

Mozliwos¢ Igdowa-
nia prywatnymi
awionetkami

i helikopterami

na lotnisku miejskim
oddalonym od
kompleksu

o niespetna 8 km

w kraju

W najblizszym

czasie rozpoczecie
budowy pétnocnej
obwodnicy miasta
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Komunikacja

Lokalizacja
w kraju:

o

Olsztyn jest dobrze skomunikowany z trasg
S-7 Warszawa-Gdansk - dojazd nad Morze
Battyckie zajmuje niespetna 2 godziny, do
Stolicy dojedziemy w mniej niz 3 godziny.
Prywatne awionetki i helikoptery mogqg
lgdowaé na lotnisku w sgsiedniej Warminskiemu
Portowi dzielnicy Dajtki - przejazd trasy

o dtugosci 7,6 km zajmie okoto kwadrans. Port
lotniczy w odlegtych o 50 km od Olsztyna
Szymanach obstuguje state potgczenia

z Londynem i Dusseldorfem oraz krajowe loty
do Krakowa. W najblizszych latach Olsztyn
zyska réwniez pdétnocng obwodnice, dzieki
ktorej Warminski Port bedzie dzielita tylko
chwila, by dostac¢ sie do trasy szybkiego ruchu.

Legenda:

odcinki drég w eksploatacji
odcinki drég w realizacji

autostrady w eksploatacji

ﬁ— drogi ekspresowe w eksploatacji

&) miasta z lotniskami

@ przejicia graniczne

p




WARMINSKI

P O { I Styl zycia w Olsztynie sprzyja turystyce, poniewaz

pozwala za dnia cieszy¢ sie kameralnym odpoczynkiem
na tonie natury lub rozkoszowaé klimatem kurortu,

a wieczorem korzystaé z najwyzszej jakosci
wielkomiejskich rozrywek.

sztynie
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O Olsztynie

Wartos¢
nieruchomosci

Dlaczego
Warminski
Port?

- P

Dynamiczny rozwdj miasta powoduje staty
wzrost cen nieruchomoéci. ,,Raport o cenach
mieszkan" przygotowany przez SonarHome
wskazuje, ze ceny mieszkan w Olsztynie w 2024
roku - w stosunku do roku 2023 - wzrosty
$rednio o 7 procent (w zaleznosci od wielkosci
lokalu). Trend wzrostowy na rynku olsztynskim
trwa nie przerwanie od kilku lat co sprawia,
ze kupno lokalu wtasnie tu jest doskonatg
inwestycjg. Dodatkowym argumentem
przemawiajgcym za tym by ulokowac¢ kapitat
w Warminskim Porcie jest stale rosngca liczba
turystéw, ktéra odpoczywa nie tylko w matych
miejscowosciach regionu ale takze w samym
Olsztynie.

Dynamiczny wzrost
cen nieruchomosci
W regionie

Stale rosngca liczba turystow
w powiecie Olsztyhskim.
Region 2024 roku
odnotowano 6% wzrost

w stosunku do 2023 roku

Lokata kapitatu
na przysztosé

Bezpieczna inwestycja
Lokale wtasnosciowe
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Wyglad

Warminski Port
od zewnagtrz

s

Warminski Port to kompleks budynkéw
mieszkalnych najwyzszej klasy. Inwestycja
wyrdznia sie w catym regionie, dzieki
niepowtarzalnej lokalizacji i zastosowanym
najnowoczesniejszym rozwigzaniom.

W budynkach zastosowano szereg rozwigzan
proekologicznych: w garazach podziemnych
wybrane miejsca wyposazone bedg w tadowarki
do aut elektrycznych, na dachu zostang
zamontowane panele fotowoltaiczne, a prad,
ktory wytworzg postuzy do oswietlania czesci
wspdlnych (klatki schodowe, hale garazowe, sala
fitness). Wysokiej jakosci aluminiowa stolarka
okienna, zapewni doskonatq termoizolacyjnosé,
a panoramiczne przeszklenia umozliwig blizszy
kontakt z naturqg i niepowtarzalny widok

na jezioro Ukiel.

Kondygnacje

Ekskluzywne

mieszkania 42 - 289 m?

Prywatne ogrédki 15 - 643 m?

Przestronne tarasy
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Wyglad

Warminski Port
od zewnagtrz

Szklana elewacja to synonim nowoczesnej
architektury, harmonijnie tqgczgcy estetyke

z funkcjonalnosciq. Dzieki zastosowaniu zaawan-
sowanych technologii szkto stato sie niezwykle
wszechstronnym materiatem, ktéry nie tylko
nadaje budynkom lekkosci i elegancji, ale takze
poprawia ich efektywnos$¢ energetyczng.

Wysoki standard wykohczenia oznacza precyzje
i dbatos¢ o detale - od jakosci szkta po systemy
mocowan i izolacji termicznej. Nowoczesne
rozwigzania, takie jak szkto o niskiej emisyjnosci
czy fasady wentylowane, zapewniajg komfort
uzytkownikom, a jednoczesnie wpisujg sie w idee
zrobwnowazonego budownictwa.

Dzieki transparentnosci i refleksyjnosci szkta,
budynki Warminskiego Portu stajq sie dynamiczne,
zmieniajgc swdj wyglgd w zaleznoéci od pory dnia
i warunkéw atmosferycznych. To nie tylko wyraz
nowoczesnosci, ale takze sposéb na integracje
architektury z otoczeniem.

Szklane elewacje to przysztosé budownictwa

- potgczenie estetyki, technologii i ekologii,
ktére definiuje standard wspdtczesnych miast.

- Damian Kotwicki

Architekt,
autor projektu O+O+O
Warminski Port ARCHITECTURAL STUDIO
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% Budynki Warminskiego Portu bedq otoczone
zieleniq, a dojscie do jeziora zapewniq Sciezki
spacerowe. Wzdt6z ciggéw pieszych pojawiq sie
liczne nasadzenia dopasowane do otoczenia
budynku natury, nadajgc temu miejscu jeszcze
wiekszego uroku.

Z mieszkania
nad jezioro
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Udogodn

Udogodnienia
dla mieszkancow

W Warminskim Porcie bedzie szereg udogodnien
stuzgcych wszystkim mieszkahcom.

Nie zabraknie takze tradycyjnego placu zabaw.
Miejsca parkingowe bedq sie znajdowaty zaréwno

w podziemnym parkingu wyposazonym w tadowarki
do samochodéw elektrycznych, jak i na zewnetrznym
parkingu naziemnym.

t adowarki
do samochodéw
elektrycznych

Instalacja
fotowoltaiczna

Pomost i plaza
na terenie osiedla

Komorki
lokatorskie

Klimatyzacja
w standardzie

Ogrzewanie
podtogowe
w standardzie

Plac zabaw

Strefa Wellness

z basenem i Saunami

(etap 1)

Strefa Fitness

oraz Sauna infrared

(etap V)
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Warminski Port
od wewnairz

Powierzchnia mieszkah w Warminskim
Porcie bedzie sie wahata w przedziale

od 42 do 289 m2. Kazde mieszkanie
wyposazone zostanie w drzwi antywtama-
niowe oraz panoramiczne, trzyszybowe
okna aluminiowe. Wszyscy mieszkancy
otrzymajq réwniez w standardzie
ogrzewanie podtogowe i klimatyzacje.
Mieszkania parterowe bedq posiadaty
prywatne ogrédki o powierzchni do 643 m2.
Na wyzszych kondygnacjach we wszystkich
mieszkaniach do dyspozycji wtascicieli
bedq przestronne, przeszklone tarasy.
Przyszli mieszkancy otrzymajq dodatkowq
przestrzen w postaci komérek lokatorskich.
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Taras

16,65 m? L4

Pokéj dzienny
z aneksem

kuchennym
26,76 m*

Hol

®

3,86 m?

49,31

Pokdj
13,36 m?

tazienka

~ 533m?
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Taras
52,37 m?

Pokéj
12,94 m?

tazienka
377 m?

Hol
4,26 m?

Komunikagcja
10,16 m?

Garderoba
4,20 m?

141,45 m?
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Pokdj dzienny
z aneksem
kuchennym
58,29 m?

Pokéj
12,91 m?

tazienka
3,87 m?

Pokéj
25,56 m?

tazienka
549 m?
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Taras
47,88 m?

Pokéj
13,96 m?

tazienka
511 m?

Hol
10,53 m?

76,49 m?

Pokdj
13,84 m?

Pokdj dzienny
z aneksem
kuchennym
30,47 m?

Toaleta
2,58 m?



Taras
20,18 m?

Pokdj
13,33 m?

o Ogrodek
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28,02 m?

Pokdj dzienny
z aneksem
kuchennym
31,98 m?

Hol
9,07 m?

tazienka
4,39 m?



42

Inwestor

D.DOM:E™

Generalny wykonawca:

o~
Dachland

inicjatywa
budowlana

Nasze realizacje:

DSEOLE HWATOWE

Kontakt

GRZE
GORZE
WSKA

Vincent 1A

888 88 31 31 | www.ddom.eu
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