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O Olsztynie

Wstep:

W sercu Olsztyna, nad brzegiem najwiekszego
z szesnastu jezior tego miasta, powstaje
kompleks prestizowych apartamentowcéw,
wyrézniajqcych sie w skali catego regionu.
Kameralne i idealnie wkomponowane

w warminski krajobraz apartamenty bedqg
rozpieszczaé luksusem. Budynki, pomimo
nowoczesnej formy architektonicznej nawigzujq
wprost do tradycyjnego budownictwa Warmii

i Mazur.

Warminski Port zostat zaprojektowany z myslg
o najwyzszym komforcie zycia w otoczeniu
natury, bez rezygnowania z wygody zycia

w miescie.
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Jezioro Ukiel ~— O Olsztynie

Lokalizacja:

Olsztyn jest dynamicznie rozwijajgcym

sie miastem, ktére zachowato urok i klimat
spokojnego zycia zgodnego z rytmem natury.
Miasto stawia na ekologie, dlatego preznie
rozbudowuie transport publiczny, w tym

od nowa buduie linie tramwajowe. Powstaje
tu wiele $ciezek rowerowych, zagospodarowywane
sq kolejne parki.

Sztandarowq inwestycjq, od lat doceniang

w kraju, jest lezgca nad jeziorem Ukiel plaoza
miejska, ktéra $miato moze konkurowaé

z najlepszymi deptakami $wiata. Naprzeciw
plazy, w kompleksie sportowym nad tym
samym jeziorem, jest kryte boisko do siatkéwki
plozowej i hale do squasha. Do obu tych miejsc
z Warminskiego Portu mozna sie dostaé wodgq,
pieszo lub rowerem, jozda autem zajmie kilka
chwil.
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Aktywnosé

Lokalizacja:

et

Olsztyn jest takze aktywnym os$rodkiem
naukowym (dziatajgey tu Uniwersytet Warmirisko-
-Mazurski to najwieksza uczelnia w tej czesci
kraju) i gospodarczym. Miasto na swojq
siedzibe obrat m.in. koncern Michelin,

a Grupa Citi ma tu najwieksze w kraju
centrum rozliczeniowe oraz centrum operacyjne.
Stolica Warmii i Mazur ma tez bogatq oferte
rozrywkowo-kulturalng oraz handlowq:

sq tu dwie duze galerie handlowe, teatr lalek
oraz teatr dla doroste] publicznoéci, filharmonia,
kina, jedno z nielicznych w kraju planetarium.
Niczym niezmgcony wypoczynek na tonie natury
zapewniajq otaczajqgce miasto lasy i jeziora.
Olsztyn to raj dla wedkarzy i zeglarzy.

Dzika i nieuregulowana rzeka tyna przyprawia
o dreszcze zachwytu mitoénikéw kajakarstwa.
Grzybiarze, mitoénicy fotografowania natury
czy kochajqcy szalone rowerowe rajdy po lesie
w okolicach miasta znajdq setki miejsc,

w ktérych bedg mogli oddawaé sie swoim
pasjom o kazdej porze roku. Olsztyn to miejsce
dla aktywnych, sq tu liczne wypozyczalnie
jachtéw, roweréw wodnych czy zagléwek.
Mitoénicy adrenaliny znajdq réwniez co$ dla
siebie m.in. wyciqgg do nart wodnych, skutery
czy sprzet do uprawiania flyboard.

mito$nikéw
kultury

@)

rowerzystéw

)

kajakarzy

fanéw
sportéw
wodnych

”

Olsztyn
to miejsce

dla aktywnych:

S,

entuzjastéw wielbicieli
kosmosu przyrody

)

wedkarzy zeglarzy

&

trekkingowcéw  grzybiarzy




O Olsztynie

Atuty
Olsztyna:

A
16 jezior

dynamicznie
rozwijajqce
sie miasto

rozbudowany
transport
publiczny
(tramwaje

i autobusy)

zrewitalizowany
teren plazy miejskiej
i okolic (restauracije,
promenady, $ciezki

rowerowe i piesze,
wypozyczalnie
sprzetéw wodnych,
wakepark)

m.in. kryta hala Warmirnsko
do siatkéwki plazowej, -Mazurski
boiska do squasha,

siftownia

preznie
kompleks sportowy (L:IJZ|gfo|qcy .
nad jeziorem Ukiel niwersyte

galerie handlowe,
teatry, kina,
filharmonia,

planetarium,

baseny ,.l'rLLI







Udogodn

Lokalizacja
w miescie:

T

Warminski Port powstaje w kameralnej
dzielnicy doméw jednorodzinnych Likusy

w Olsztynie przy ul. Battyckie|. Zaledwie kilka
minut spacerem dzieli to miejsce od sklepéw
spozywczych, apteki i stacji paliw. W poblizu
dziata takze ceniona restauracja, kompleks
sportowy z sitowniq, krytq halg do siatkéwki
plazowej i boiskami do squasha. Tuz obok
znajduje sie SPA z basenem i saunami.

Na dojazd do olsztyAskiej Staréwki, kina

czy teatru wystarczy kwadrans. Nad Ukielem,
czyli tym samym jeziorem, co Warminski Port
znajdujqg sie najbardziej wykwintne restauracje
w mieécie, do ktérych mozna bedzie doptynqgé
motoréwkg, jachtem czy houseboatem.
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W zgodzie z naturg

Atuty
potozenia

Warminskiego

Portu:

_‘ 412 ha
"'_, -

1393 ha

jezioro Ukiel najwieksze
z 16 jezior Olsztyna
na wyciggniecie reki

blisko$¢ lasu miejskiego,
w ktérego sktad wchodzg
2 rezerwaty przyrody

liczne $ciezki rowerowe
(ponad 100 km tras

w granicach miasta)

i piesze

kameralna
dzielnica

WN

widok z apartamentu
na jezioro Ukiel



Atuty
w liczbach:

Najdtuzsza trasa rowerowa
przebiegajqca przez Olsztyn ma

307,65 km

Centrum Rekreacyjno-Sportowe
Ukiel

2,40 km

blisko$¢ Plazy Miejskiej

3,20 km

blisko$é Starego Miasta

4,10 km

Uniwersytet
Warmifsko-Mazurski

5,70 km

Wodne Centrum
Rekreacyjno-Sportowe Aquasfera

7,30 km




Dobra komunikacja
z trasq S-7 Warszawa-
Gdansk

dojazd do:

Gdanska -166 km
ponize| 2 godzin,
Warszawy -212 km
mniej niz 3 godziny

Lotnisko obstugujgce
loty krajowe

i miedzynarodowe
w odlegtosci

50 km od inwestycji

Mozliwo$é lgdowa-
nia prywatnymi
awionetkami

i helikopterami

na lotnisku miejskim
oddalonym od
kompleksu

o niespetna 8 km

W najblizszych

latach planowana
budowa pétnocnej
obwodnicy miasta

Lokalizacja
w kraju
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Komunikacja

Lokalizacja
w kraju:

e

Olsztyn jest dobrze skomunikowany z trasq
S-7 Warszawa-Gdansk — dojazd nad Morze
Battyckie zajmuije niespetna 2 godziny, do
Stolicy dojedziemy w mniej niz 3 godziny.
Prywatne awionetki i helikoptery mogq
lgdowaé na lotisku w sgsiedniej Warminskiemu
Portowi dzielnicy Daijtki — przejazd trasy

o dtugosci 7,6 km zajmie okoto kwadrans.
Port lotniczy w odlegtych o 50 km od Olsztyna
Szymanach obstuguje state potqgczenia

z Londynem i Dortmundem oraz krajowe
loty do Krakowa. W naijblizszych latach
Olsztyn zyska réwniez pétnocng obwodnice,
dzieki ktérej Warminski Port bedzie dzielita

tylko chwila, by dostaé sie do trasy szybkiego ruchu.

Legenda:

odcinki drég w eksploatacji

odcinki drég w realizacji

odcinki drég w trakcie procedury przetargowej
odcinki drég w przygotowaniu

autostrady w eksploataji

drogi ekspresowe w eksploatacji

e

(ag\
=

miasta z lotniskami

@ (

przejécia graniczne

Program budowy drég krajowych
nalata 2014 - 2023 (z perspektywa do 2025 1)
Stan realizacyjny i planowany.

Biatystok




WARMINSKI

P O { I Styl zycia w Olsztynie sprzyja turystyce, poniewaz

pozwala za dnia cieszy¢ sie kameralnym odpoczynkiem
na fonie natury lub rozkoszowaé klimatem kurortu,
a wieczorem korzystaé z najwyzsze| jakosci
wielkomiejskich rozrywek.

sztynie
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O Olsztynie

Wartosc
nieruchomosci

Dynamiczny rozwd| miasta powoduje staty
wzrost cen nieruchomosci. Najnowszy ,Raport
o cenach mieszkan” przygotowany przez portal
Bankier.pl wskazuje, ze ceny mieszkan

w Olsztynie w 2021 roku - w stosunku do roku
2020 - wzrosty $rednio o 10 proc. (w zaleznosci
od wielkosci lokalu). Trend wzrostowy na rynku
olsztyriskich nieruchomosci trwa nieprzerwanie
od kilku lat co sprawia, ze kupno lokalu wtasnie
tu jest doskonatq inwestycig. Dodatkowym
argumentem przemawiajgcym za tym,

by ulokowaé kapitat w Warminskim Porcie jest
stale rosnqca liczba turystéw, ktéra odpoczywa
nie tylko w matych miejscowosciach regionu,
ale takze w samym Olsztynie — latem 2020
roku jako jedyny region w kraju - Warmie

i Mazury odwiedzita wieksza lizba gosci, niz

w poprzednich latach.

Dlaczego
Warminski
Port?

S

A Dynamiczny wzrost cen
D nieruchomosci w regionie.
lI ocy W 2021 roku ceny nierucho-

mosci w Olsztynie wzrosty
$rednio o 10%

Stale rosnqca liczba turystéw
: w powiecie olsztynskim.
{Wé Region w 2021 zanotowat
wzrost liczby turystéw

w stosunku do 2020 roku

Lokata kapitatu
na przyszto$é

Bezpieczna inwestycja
Lokale wtasno$ciowe
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Wyglad

Warminski Port
od zewnatrz

et

Warminski Port to kompleks apartamentéw
najwyzsze| klasy. Inwestycja wyréznia sie

w catym regionie, dzieki niepowtarzalnej
lokalizacji i zastosowanym najnowoczeéniej-
szym rozwigzaniom.

W budynkach zastosowano szereg rozwigzan
proekologicznych: w garazach podziemnych
wybrane miejsca wyposazone bedq w tadowarki
do aut elekirycznych, na dachu zostang
zamontowane panele fotowoltaiczne, a prad,
ktéry wytworzq postuzy do oéwietlania czeéci
wspdlnych (klatki schodowe, hale garazowe).
Wysokie| jakosci aluminiowa stolarka okienna,
zapewni doskonatq termoizolacyjno$é,

a panoramiczne przeszklenia umozliwig
blizszy kontakt z naturq.

Kondygnacje

Apartamenty

Prywatne ogrédki

Przestronne tarasy

26 - 123 m?

12 do 270 m?










Wyglad
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Warminski Port
od zewnatrz

et

JArchitektoniczny styl kompleksu jest nawigza-
niem do tradycyjnej warminskiej zabudowy,

w ktére| dominuje czerwona cegta i drewno.
Nowoczesnego charakteru Warminskiemu
Portowi nadadzq proste, wspétczesne bryty
budynkéw i podéwietlone listwami LED balkony,
wyposazone w przeszklone balustrady.

Budynki powstang z najwyzszej jakoéci materiatéw:

klatki schodowe wytozone zostang szlifowanym
kamieniem, éciany ozdobiq wysokie| jakosci
materiaty, wokét drzwi wejéciowych do aparta-
mentéw zamontujemy ozdobne portale, ktére
nadadzq stylu i elegancii. ”

- Damian Kotwicki Architekt,
autor projektu Warmirski Port

Najwyisza
jakosc

wykornczenia

S

podswietlone
listwami LED
balkony,
wyposazone
w przeszklone
balustrady

podziemne
garaze

aluminiowa
tréjwarstwowa
stolarka okienna
ponadstandar-
dowej wielkosci

kamienne
i szklane
detale na

klatkach
schodowych

ozdobne
portale
drzwiowe

architektura
nawiqzujgca
do tradycyjnej
warminskiej
zabudowy
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% Budynki Warminskiego Portu bedq otoczone
zieleniq, a dojécie do odlegtego o kilkadziesigt
metréw jeziora zapewniq $ciezki spacerowe.
Wzdtuz ciqgdw pieszych pojawiq sie liczne
nasadzenia dopasowane do otaczajqcej budynki
natury, nadajgc temu miejscu jeszcze wiekszego
uroku.

L a
na

arftamentu
|ezioro
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Udogodn

Udogodnienia
dla mieszkancow

&

W Warminskim Porcie bedzie szereg udogodnien
stuzgcych wszystkim mieszkaricom. Nie zabraknie
takze tradycyjnego placu zabaw. Miejsca parkingowe
bedq sie znajdowaly zaréwno w podziemnym parkingu
wyposazonym w tadowarki do samochodéw elektrycznych,
jak i na zewnetrznym parkingu naziemnym. Istnieje
mozliwoé¢ dokupienia miejsca parkingowego w hali
garazowe;.

e

friendly

tadowarki
do samochodéw Instalacja
elektrycznych fotowoltaiczna

T

=] ®

tadowarki
do samochodéw
elektrycznych

Instalacja
fotowoltaiczna

Pomost i plaza
na terenie osiedla

Komérki
lokatorskie

Klimatyzacja
w standardzie

Ogrzewanie
podtogowe
na zyczenie

Plac zabaw
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Apartamenty

Warminski Port
od wewnatrz

Powierzchnia apartamentéw w Warmiriskim
Porcie bedzie sie wahata w przedziale od 26
do 123 m?2. Kazde mieszkanie wyposazone
zostanie w drzwi antywtamaniowe oraz
panoramiczne, trzyszybowe okna aluminiowe.
Kazdy apartament opcjonalnie wyposazymy
w ogrzewanie podtogowe. Wszystkie lokale
otrzymaiq klimatyzacje w standardzie.
Mieszkania parterowe bedq miaty tarasy

z prywatnymi ogrédkami o powierzchni

do 270 m?2. Na wyzszych kondygnacjach

we wszystkich apartamentach do dyspozycji
wtascicieli bedq duze, przeszklone balkony.
Przyszli mieszkaicy otrzymajq dodatkowg
przestrzen w postaci komérek lokatorskich.
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Ciemny

Apartament ciemny:







Apartament jasny:

Ausop
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Inwestor

Nasze realizacje:

Spétka D.Dom, deweloper z wieloletnim
doswiadczeniem w branzy, znany jest m.in.
z budowy Osiedla Kwiatowego w Olsztynie.

D.Dom Sp. z o.0. jest firmq powiqzang
z generalnym wykonawcg Dachland
Sp. z 0.0., ktéry od 35 lat gwarantuje
wysokiej jakosci i sprawne realizacje
budowy.

Dachland posiada doswiadczenie w budowie
wielu obiektéw poczqwszy od budynkéw
mieszkalnych do wielkopowierzchniowych
obiektéw przemystowych.

Projekt architektoniczny wykonata pracownia: 8
O+0+0 Architectural Studio “TSEDLE En'wm-mw[ l?'wnceﬂt J}}_\AA]A
MRAGOWO
Kontakt
inwestor projektant generalny wykonawca

Sprzedaz
apartamentow

BUDUJEMY A
888 88 31 31 | www.ddom.eu D.DOME. O+rO+0O DACHLAND

ARCHITECTURAL STUDIO
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